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2¢me PARTIE — FASCICULE 2 — CONCLUSIONS MOTIVEES

1. - COHERENCE DE L’ACTION PUBLIQUE

Aprés désignation par le Tribunal Administratif de Versailles réef E16000046/78 de Mr GARCIA
Michel, comme commissaire enguéteur titulaire et de Mr LENTIGNAC Jean Pierre, commissaire -
engquéteur suppléant, 'arrété municipal n® 2016/768 en date du 2 mai 2016, a prescrit
I'ouverture d'une enquéte publigue de la modification du PLU de la commune de Corbeil-
Essonnes.

1. 1- Rappels sur Pobjet et le déroulement de 'enguéte publigue
Par délibération du 18 novembre 2013, le Conseil Municipal de la ville de Corbeil-Essonnes a
approuve son PLU.

Ce dernier a fait I'objet d'une maodification simplifiée approuvée par délibération du Conseil
Municipal le 27 octobre 2014.

Par délibération du 9 juillet 2015 la Commune de Corbeil-Essonnes a décidé d'engager une
procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) avec pour objectifs notamment
de:

+ prendre en compte des modifications et adaptations du réglement du PLU;
»  creer et supprimer des emplacements réserves;

La méme délibération a précisé que la procédure de modification porte sur l'intégralité du
territoire communal.

1.2 - Objectif de la Modification du PLT,

Les différents points de la présente modification du PLU portent donc sur plusieurs objets :

» Création et modification d'emplacements réservés, mise a jour du tableau des
emplacements réserveés,
e Des modifications portant sur le reglement du PLU :
- Modifications d'ordre général
- Modifications particuliéres a certaines zones
- Modification portant sur la création du sous-secteur UBc de la zone UB
- Compléments et modifications apportés au chapitre portant sur les
définitions.
- Modifications d'ordre général portant sur le chapitre concernant les
normes applicables en matiére de stationnement.
- Modifications et compléments aux dispositions générales.
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Cette modification respecte donc les conditions sus mentionnées. Son contenu ne concerne que
des ajustements du dispositif réglementaire du réglement et des mises a jour,

A noter, que dans ces modifications du PLU, il y a la prise en complément des PPRI Seine et
Essonne, l'introduction d'une hauteur définie des PHEC (Plus Hautes Eaux Connues) plus 0,5 m
pour déterminer la hauteur minimum du plancher habitable, Cette modification était
prémonitoire par rapport aux événements climatiques et leurs conséquences dramatiques.

D'autres dispositions, tendent a simplifier le volet réglementaire pour faciliter la construction.

L'application de la régle qui prévoit, que s'appliguera le réglement le moins contraignant dans le
cadre de conflit possible des textes, constitue une mesure de simplification pour favoriser la

canstruction.

¢ 1.2.1 Déroulement de I'enquéte publique.

Cette enquéte publique d'une durée de 34 jours consécutifs, s'est déroulée du 23 mai au 25 juin
2016 inclus.

Au cours de cette enguéte, j'ai tenu 4 permanences qui ont eu lieu les ;

- Lundi23 mai 2016de 14ha17h
- Mercredi 15 juin 2016 de 1dh a 17h

- Llundi 20 juin2016de 14Ha 17 h

- Samedi 25 juin 2016 de Sha 12 h

L'enquéte a mobilisé un public concerné et particulierement préoccupé par les zonages des zones
inondables liees aux derniers événements climatigues qui ont affecté la commune.

J'estime que le public a été correctement informé, tant en ce qui concerne |la publicité de
I'enquéte gue du contenu du dossier.

1.3 - Synthise de Pavis global du public

La participation du public avec 17 observations contenant cinguante-quatre gquestions
mentionnées sur le registre peut étre considérée comme peu importante compte tenu de |a
population globale de la Commune, En effet la cristallisation principale s'est portée sur le site de
la rue Fernand LAGUIDE qui a subi les inondations, le secteur UBc ancienne proprieté Waldeck
ROUSSEAU et les zonages des zones du PPRI Seine et Essonne.,

Les principales remarques et objections sont :
= Les parkings souterrains existants et ceux des nouveaux projets
= Lazone Ubc correspondant a |'ancienne propriété Waldeck ROUSSEAU
= |e zonage des PPRI Seine et Essonne
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* Larue Fernand LAGUIDE qui a subi les inondations

= |3 compatibilité du SAGE nappe de Beauce et le SDAGE Seine-Normandie avec les
modifications actuelles du PLU

» |a concordance des différents plans des textes supra communaux avec le PLU et ses
medifications

* La non-conformité des réseaux d'assainissement, leur entretien et leur capacité qui ne

supporteraient pas les nouvelles constructions

L'impermeabilisation des sols avec les nouveaux projets

Il convient, a ce stade, de rappeler gue I'avis du commissaire enquéteur porte sur le projet
s0UMmis a enquéte (article R.123-19 du code de I'environnement).

L'avis ne doit donc pas porter sur ce qui n'est pas inclus dans le projet.

Par conséquent, il y a lieu de dire que la plupart des observations du public, aussi intéressantes et
fondées soient-elles, sont hors sujet.

Le public, en particulier celui que j'ai recu, a exprimé un désarroi avec les événements subis,
I'absence supposée de prises en compte de documents supra par la municipalité. Le public regu
compte sur I'enquéte et le rapport du commissaire enguéteur pour faire remonter auprés du
maire et des élus décideurs leurs doléances et préoccupations.

En conséquence, lors de la restitution de la synthése des observations du public auprés de la
Commune, j'ai insisté pour que tous les administrés aient des réponses aux guestions qu'ils se
posaient, pour éviter les incompréhensions, les suppositions malencontreuses et le sentiment
qu'ils avaient d'étre « promenés » entre le Syndicat Intercommunal et la Commune, suivant ce
gu'ils pensaient étre a I'origine de leur inondation.

L4 - Avanlages et inconvénients du projet et de la modification du PLU.

La modification proposée correspond aux orientations définies dans le PADD et le PLU approuvés
par le Conseil Municipal purgé de tous les recours pour favoriser la constructibilité sur la
Commune et faciliter I'instruction des Permis de Construire. Au cours de cette enquéte, je n'ai

pas noté d'inconvénients majeurs a sa réalisation.

L5 - Avantages du projet de la modification du PLU.

Ce projet intégre des mesures de simplifications conséquentes et complémentaires pour
favoriser de nouveaux projets en supprimant des contraintes et en instaurant de nouvelles
régles. En plus des compléments des définitions de I'annexe portant sur les définitions du PLU,
les articles précisent des nouvelles régles.

Cela concerne par exemple :

® Des précisions sur la prise en compte des aires de dégagements non considérées dans les
circulations internes
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* Des modifications dans le calcul et le dessin des places de stationnement

* Exonération de participation pour non réalisation de place de stationnement

* Suppression des places visiteurs

e Des mesures d'assouplissements des régles sur les acces, sur les circulations et les
dessertes des constructions

* Des modifications des régles d'implantation et d'alignement des nouveaux projets

» Des précisions sur les types de toitures-terrasses végetalisées

* le pré-équipement en prises électrigues de places de stationnement pour les
programmes de + de 15 logements

* Des modifications des régles de calcul pour la répartition des types de logement

¢ L'obligation de planter un arbre de haute tige par tranche de 150 m?

* La création des zones UBc pour favoriser la mutation urbaine, pour homogénéiser I'aspect
urbain et architectural de certains quartiers des zones UB et autoriser dans ces zones la
construction de parkings souterrains pour des programmes comprenant des commerces,
des surfaces de bureaux et des éguipements publics.

Cette modification du PLU permet donc d’offrir aux habitants une offre complémentaire de
logements, notamment de logements en accession a la propriété avec |a création des zones UBc.

La modification proposée correspond aux orientations déja définies du PLU dans un souci de
simplification, de protection des biens et des personnes, avec la création d'une hauteur minimale
de plancher (PHEC+0.50M) en dessous de laguelle il n'est pas possible de créer une surface
habitable. Ce dernier point ci-dessus mentionné, prémonitoire avec les événements climatiques
qui se sont produits, ne régle pas le cas des sinistrés, mais assure pour |'avenir la prise en compte
d'un retour d'expérience pour prévenir et anticiper ces phénomeénes météorologiques. En effet, il
y a tout eu, la conjonction de |a nappe remontée et les sols saturés avec la crue de la Seine et de
I'Essonne.

2. = LES MOTIVATIONS QUI M'ONT CONDUIT A FORMULER MON
AVIS.

vis est motvé par les point

Ces modifications apparaissent clairement dans l'ensemble du dossier ainsi que dans le
reglement modifié. Elles ne laissent aucune ambiglité pour leur lisibilité et leur compréhension.

De plus, les crues qui se sont déroulées pendant la durée de I'enquéte sur le territoire communal
ont plus que démontre |'acuité de cette modification et du principe de précaution en modifiant la
hauteur des planchers habitables.

La commune profite de cette procédure pour procéder a des mises a jour, corriger et ajuster
guelques dispositions réglementaires dans le but de faciliter leur compréhension ainsi que leur
application. Ceci doit permettre plus de souplesse dans la réalisation de travaux d'amélioration
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Proces-verbal en fin d’Enquéte publique remis le 28 juin 2016

Remis a Monsieur le Maire de Corbeil-Essonnes (91).

Objet : Modification du PLU.
Monsieur le Maire,

L'enquéte publique ordonnée par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Versailles
relative au projet de Plan local d'Urbanisme de la commune de Corbeil-Essonnes, est parvenue a
son terme le samedi 25 juin 2016 a 12h.

L'enguéte terminée, le commissaire enquéteur a clos le registre d'enquéte avec I'ensemble des
contributions. Ce proces-verbal de remise des observations concerne le Projet du Plan
d'urbanisme de votre commune.

Il comprend un résumé des observations écrites formulées sur le registre, ainsi que les
ohservations orales émises par la population lors des permanences tenues.

Ayant agi en qualité de commissaire-enguéteur {décision du Tribunal Administratif de Versailles
n® E16000046 /78 en date du 18/04/2016) et aprés avoir tenu 4 permanences d’accueil du public
dans le Batiment administratif, je vous informe que 24 personnes ou associations ont deposé des
rermargues ou demandes de renseignements sur le registre d'enquéte publigue ouvert a cet effet.

Elles figurent dans la synthése ci-dessous. L'objet de cette synthése est de refléter I'ensemble des
observations émises par les administrés ou des personnes intéressées par les modifications du
PLU de la ville de Corbeil-Essonnes.

A noter gue les contributions d'associations environnementales ou de quartiers sont parvenues
le dernier jour. Elles sont toutes insérées dans le registre et feront 'objet de synthéses pour
guestionner Monsieur le Maire sur les réponses qu'il peut y apparter.

Toutefois, certaines observations ont été cosignées, ces observations ont éte reprises et
résumées par le commissaire enguéteur.

Il v a 8 observations qui sont regroupées sous le numéro 17-1 a 17-8 qui concernent I'état de la
rue et les inondations de la rue Fernand Laguide. Par ailleurs il y a 2 contributions d'associations
de quartier ou environnementale. Les autres observations concernent les particuliers. L'ensemble
des contributeurs de ce registre sont venus aux permanences s'entretenir avec le commissaire
enguéteur avant de déposer leur écrit ou leur mémoire, soit 27 visites.

24/07/2016 Modification du PLU de la ville de CORBEIL-ESSONNES 12
E16000046/78




Observation n® 1 : Mme Annie DUVAL représentant Corbeil-Essonnes environnement.

Elle demande que les avis des personnes publiques associées soient mises sur le site et
consultables et que le porter a connaissance du Préfet non obligatoire pour les modifications,
seraient utiles aux citoyens pour comprendre |'aménagement de leur territoire,

Observations n"2 : GIARSLY Martine

Cette personne a subi les inondations rue du Tir a Corbeil, Elle pose le probléme des remontées
d’égouts, du systéeme d'assainissement insuffisant, son guartier est en contrebas du Bd Henri
Dunant tres urbanisé, elle s'interroge sur le contréle du ruissellement des eaux de pluie et des
risques de glissement et d'éboulement.

P12

Pourquoi cette zone est non ouverte a l'urbanisation alors que tous les immeubles sont
concentrés dans le méme quartier « Front de Seine », Henri Dunant et Montagne des Glaises.
Elle attire I'attention sur le fait qu'il y a 13% de logement vacants, pourquoi densifier encore ?

P4

Elle pose également |a question avec la densification des quartiers Henri Dunant, Montconseil et
centre-ville et la nécessité de repenser les transports (impossibilité de bus accordéons)

Elle signale une signalétigue insuffisante sur tout le chemin du Bas Vignons.

Elle s'interroge sur le zonage avec la vocation naturelle des Coteaux bord de Seine, car tout a été
urbanisé. A proximité de la place Jean Moulin la zone UH serait redéfinie pavillons classés en
zone mixte ou construction d'immeubles ?

P 26 zones naturelles
Quartier de la gare, est-il prévu dans le cadre de la restructuration une zone espace vert (5%) ?
Observation n°4 : Mme BOGNA CHAGNON, 36 chemin des Bas Vignons

Elle demande les justifications du déclassement juridique du n® 38 ainsi que du N* 34, deux
bétisses en collectif hauteur R+3 et R+4 qui font actuellement |'objet de contestations juridiques
et situées de part et d’autres de son habitation.

Dbservation n°5 : M.H.BACON présidente de « Vivre au Bas Coudray, Bas Vignons » 16 allée des
Ormes a Corbeil-Essonnes

Elle s'interroge sur |a possibilité de construire les parkings en sous-sol en zone inondable.
En secteur UB

Elle s'interroge sur la pertinence de la suppression de 30% d'espaces verts et le maintien ou
remplacement des plantations existantes avec la réduction de surface d'infiltration compte tenu
des derniers événements,
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Article 64

Elle s'interroge sur la construction le long des berges de I'Essonne au vu des derniers événements
climatiques.

Secteur Waldeck Rousseau

Elle pose le probleme de la reconfiguration de I'entrée de ville avec le projet de 60 logements sur
cette propriété et I'incidence sur le trafic automobile matin et soir.

Observation n®6 : Mr PIAU habitant centre-ville

Il attire I'attention sur le probléme de stationnement a proximité du batiment administratif des
services de la mairie, stationnement sur les trottoirs des véhicules des fonctionnaires territoriaux.
Il I"'aurait signalé en réunion de quartier a Messieurs Bayle et Fritz. La police municipale aurait la
consigne de ne pas verbaliser |

Il se plaint également des personnes qui n"habitent pas la commune de Corbeil et stationnent
toute la journée dans les allées pour prendre le train alors qu'elles ne paient pas d'impéts sur la
commune pour la réfection des voiries/trottoirs.

Observation n°7 : Agence d'architecture Thierry LANCTUIT
Article UB 10 Hauteur maximum des constructions

Dans la zone UBC, la hauteur maximum des constructions est fixée a R+3 + attique. |l suggére
d'apporter des précisions complémentaires du type R+3 plus toitures terrasses ou toiture a
pentes ou toitures mansardées.

Articfe UB 12 Slulionnemernt

Il suggére de rajouter 'article R111.14.2 du Code de I'Urbanisme qui prévoit le pré- équipement
de 10% minimum des places de parkings de prises électriques pour recharger les voitures,

Article UB 13 Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Il suggere de prendre également en compte sur les parcelles les arbres existants qui peuvent étre
conserves par tranche de 150 m2 d'espaces libres.

Observation n°8 : Fabien PAULET rue St Spire

Dans le lexigue vous definissez une surface de plancher, cette définition est-elle valable dans la
déclaration du document officiel « Cerfa » et sert-elle au calcul des taxes d’urbanisme ?

Observation n°9 : Mme BOGNA CHAGNON 36 chemin des Bas Vignons

Question complémentaire au numéro 4 ci-dessus citée,

Elle mentionne qu’il est difficile de trouver les plans mentionnant les espaces protégés aux
abords de sa propriété sur lesquelles il y a 2 constructions qui ont été autorisées non conformes a
la réglementation (selon elle). Elle parle de I'inspection des sites qui possede et donne des
informations non vérifiées sur le zonage et les vues protégées. Elle souligne la non concordance
de documents graphigues concernant la zone ol elle hahite. Les services de la Mairie
perpétueraient 'omission de ces différents zonages dans les nouveaux plans.
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Observation n°10 : M Mme Jacques BONIFAS 27 rue du 14 juillet

Il pose le probléme au regard de 'ensemble des constructions et des projets en cours sur la
nécessité d’avoir une etude de circulation.

Il pose des questions sur les installations classées en centre-ville: les Grands Moulins,
I'imprimerie Helio Corbeil et les Silos de la coopérative la Francilienne. Il pose la question des
périmetres d'éloignement et des études de danger concernant ces installations.

Propriété Waldeck Roussequ

Il attire I'attention sur I"étroitesse des trottoirs, la circulation permanente et intense aux heures
de pointe. Il exprime une inquiétude liée au projet sur la propriété Waldeck Rousseau inadaptée
et impropre a une telle destination en zone inondable/accés/sortie des vehicules et piétons.

Il manifeste un grand doute sur la création de la zone UBC qui va s'appliquer a cette propriété
dont les prescriptions favoriserait un promoteur, qui respecterait les dites prescriptions pour
réaliser son projet au-dessus de la PHEC,

Observation n°11 : Mr SIRAMY.

Cette personne a collé dans le registre I'article du Parisien en date du 14 juin 2016 « Inondations
en Essonne les legcons a retenir d’un épisode hors normes »

Observation n®12 : Mme Bernadette DECOURTY 27 rue Kruger

Compte tenu des évenements passés notamment avec les crues, elle suggére de revoir le PPRI et
le schéma d’assainissement de la commune avant de modifier le PLU.

Elle joint @ sa contribution un document intitulé « la nature en ville pour mieux gérer I'eau » qui
cite beaucoup d'exemple pour maitriser la gestion des eaux pluviales en ville.

Article 6H
Elle trouve regrettable de reculer la marge de recul de 6 m par rapport aux rives de I'Essonne.
Article 11

Au lieu de réduire les obligations, il faut au contraire revégétaliser et limiter I'impermeabilisation
des sals.

Article 13

Modification de la Zone Ub: il faut éviter les parkings souterrains, inondables et supprimer
I'obligation des 30% d’espaces verts est mal venu.

Secteur Waldeck Rousseau
Elle pose les questions des difficultés de circulation et de stationnement.

Elle pose la question compte tenu des nouveaux programmes immobiliers, de l'accueil des
enfants dans les écoles du centre-ville qui sont bondées et des cours de récréation réduites voir
de I'extension hypothétigue des groupes scolaires.
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Elle parle de I'état de la voirie et du stationnement insuffisant bien que les parkings souterrains
soient vides.

Observation n°13: Alain NORMAND président de |'association des riverains de Robinson,
association qui regroupe 80 familles.

Foint n*1

Cette association regrette que la commune n'ait pas suffisamment communiguée sur le contexte
général de la politique environnementale du Grenelle Il et sur la loi ALUR. Ultérieurement, elle
reparle du PADD de 2013 gu’elle juge comme un document manquant d'explications qui est [a
clé de volte du PLU de la commune. Partant des insuffisances de ce document, elle pointe gue
les dites modifications supposées du PLU peuvent ne pas porter atteinte a |'économie générale
du PADD, car elle repose sur ce document mal étayé au départ. « Les enjeux environnementaux
décrit dans le PADD ne sont pas décrits en schéma et en chiffre, les justifications sont
insuffisantes ou inexistantes ».

Point n°2

Cette association pointe un oubli qui serait essentiel des piéces de portées juridiques avec
lesquelles le PLU doit &tre compatible, Il s'agit du SDAGE Seine-Normandie 2016/2021, du SAGE
de |la Nappe de Beauce approuvé le 11/06/2013 et du SDRIF approuvé en 2013. Elle mentionne
gu'au paragraphe 1.4 du rapport de présentation en page 6, objectifs nationaux et supra
communaux, ces documents ne sont pas cités. Elle reléve gue les quartiers qui ont subi
derniérement les inondations quartier en bord de Seine et d’Essonne et les quartiers de Robinson
et de la rue Fernand Laguide étaient concernés.

Point n*3

L'emplacement réservé N 4 (modification 2016 mise a jour du tableau des emplacements
réservés) figure toujours dans la zone inondable ceci ne répond pas l'intégration du SAGE dans le
PLU qui doit viser la protection stricte des zones inondables (cf. SAGE, Nappe de Beauce et avis
du préfet du 23/05/2013). A ce jour |'emplacement réservé N 4 est toujours prévu pour
I'équipement sportif et de loisir en zone N qui se trouve étre |a zone rouge du PPRI.

Cette association parle ensuite du Cirque de I'Essonne qui devrait étre préservée dans son
intégralité mais qui n"est pas traitée dans les modifications du PLU objet de cette enquéte.

Elle regrette que dans la notice explicative et le rapport de présentation (P35), le nouveau
pourcentage d'imperméabilisation des sols n'ait pas été techniquement chiffré et reporté sur un
schéma. Les documents graphiques sont sommaires et ne sont pas reportés sur un document

complet de synthése.
Point n*4

Sur |e plan de zonage 5.2, planche nord-ouest la légende « étoile » indiquant |'air d'accueil des
gens du voyage n'est pas reportée sur le plan lui-méme. Cette préoccupation rejoint d'ailleurs
directement celle de I'association d'Evry sud ci-dessous (Observation n® 15) qui cherchait le dit
terrain.
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Observation n°14 : au vue de la lecture je la transfére au point 17-0 en effet c’est un appel aux
habitant Fernand Laguide a apporter leur témoignage & Mr et Mme Baudouin pour témoigner sur
les inondations.

Observation n°15 : Pierre DEVIGNOT Président de |'Association des habitants d'Evry Sud

Se rapporte a I'observation 1. Dans son courrier il manifestait I'inquiétude des habitants de son
quartier concernant la création d'un lieu d'accueil des gens du voyage rue du Gaz. Apres
consultation des documents et un entretien avec le commissaire enquéteur, il a constaté que ce
terrain d'accueil n'était pas déplacé dans une zone limitrophe de son quartier. Néanmains, Il
envisage toutefois d’écrire a Monsieur le Maire de Corbeil, en effet si ce transfert se faisait, il
craint que son quartier ne soit envahi par les rats |

Observation n”16 : Corbeil-Essonnes Environnement. Le Président Claude COMBRISSON
Point 1 compatibilité des documents administratifs

Cette association rappelle la loi n°2004-338 du 21/04/2004 portant transition de la DCE qui insére
dans le code de I'urbanisme I'obligation de compatibilité des documents d'urbanisme au SDAGE
et SAGE ou de leur mise en compatibilité dans un délai de 3 ans aprés 'approbation de ces
derniers,

Il mentionne qu'en page 6 au paragraphe 1.4 objectifs nationaux et supra communaux le SDAGE
du bassin Seine Normandie est absent de cette liste.

Point 2 les avis du Préfet

Il constate |'absence des avis du Préfet sur les manguements du PLU en vigueur suite a son porter
a connaissance en date du 10/07/2010, de ses avis sur le PLU de la commune arrétée le
25/02/2013 et celui du 21/01/2014. A noter que I'avis du 21/01/2014 précise conformément aux
dispositions de l'article R1236-11 du code de |'urbanisme l'obligation de reporter dans le
document graphique les courbes enveloppes des surfaces inondables mentionnées au 2 PPRI
celui de 'Essonne et de |a Seine. Ces courbes ni figurent pas.

Paoint 3 opérations immobiliéres avec parking enterrés

Il manifeste son inguiétude sur toutes les opérations d’aménagement avec des parkings en sous-
sol ol il y aurait des rabattements de nappes, ce qui créerait des désordres aux habitations. Tous
ces parkings enterrés nécessiteraient des pompages en continue pour les maintenir hors d'eau.
Ces rejets se feraient dans les réseaux d'eaux usées. La commune avait promis de réaliser une
étude hydrogéologique traitant de cette problématique.

Il s'interroge sur la poursuite des autorisations des opérations immobiliéres avec des parkings
enterrés qui impacteraient négativement la nappe.

Point 4 création d’un sous-secteur UBc

Il indique que cette création a pour unigue objet de densifier un peu plus les opérations
immaobilieres en cours de réalisation ou a venir dans des secteurs qui relévent des périmétres
sensibles des PPRI Seine (zone rauge) et Essonne.
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Paint 5 secteurs Salvandy/Feray

[l signale que ce secteur est situé en zone rouge du PPRI Seine et que tout projet de constructions
dans cette zone devrait respecter les prescriptions du SAGE.

Point 6 article UB&h

Cet article stipule la suppression de la marge de recul de & m par rapport aux Rives de I'Essonne
pour les etablissements commerciaux de type « restaurant ». L'association précise que ce nouvel
article concernant les zones Uba et Ubc n'est pas compatible avec le SDAGE. De plus cette bande
non constructible est fixée par le Préfet dans son avis du 23/05/2013 sur toutes les zones
CONCErnées « ... pour préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiques continentaux
et littoraux ainsi que la biodiversité.. »

Point 7 article UB13

Cet article concerne I'obligation de planter des arbres de hautes tiges par tranche de 150m? de
terrain libre sauf dans le cas de parcs de stationnement souterrain occupant la parcelle. Cela
sous-entend gue les constructions occupent tout le tréfonds de la parcelle ce qui équivaudrait a
une impermeabilisation 3 100% contraire au SAGE de la nappe de Beauce et au SDAGE Bassin
Seine Normandie.

Point & maodification du PLU 2016

Cette association constate que les différents courriers du Préfet ne sont pas pris en compte dans
I'elaboration des documents de la modification du PLU. 1l constate également que des
enveloppes de la ZH de la DRIEE ne sont pas reproduites sur les documents de la commune alors
que les enjeux lies aux milieux agquatiques doivent étre préalablement identifiés en cohérence
avec le PADD.

Point 9 zone humide

L'association souligne que le PLU de la commune doit étre compatible avec le SDAGE 2016/2021
(document supra communal) adopté le 21/12/2015 et mis en ceuvre le 01/01/2016 (recours
gracieux du Préfet du 20/01/2016). A noter que cette zone humide mesurerait 22 ha dans la
partie ouest /nord-ouest de la commune.

Cette zone correspond au fond de |a vallée du Cirgue de I'Essonne. || demande que cette zone ZH
soit inscrite au PLU. Et qu'une étude complémentaire soit menée en compatibilité avec le SDAGE
« Cette vaste zone gurait rempli son rdle lors des périodes des inondations du début juin dernier
dans le quartier Robinson et Fernand Laguide et aurait pu étre encore plus efficace si elle avait été
recensée et entretenue ».

Il précise : « If ne faut plus construire sur le coteau du Cirque de I'Essonne, Bassin versant de la
riviere Essonne. Il faut revoir les réseaux EP et EU, rétablir la fonction hydrauliqgue du Cirque de
I'Essonne, les zones naturelles et ou boisées absorbant la pluie jusqu’a 30 fois plus que les zones

urbanisees »,

Point 10 conclusion de [a contribution de Corbeil-Essonnes-Environnement
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« Il ne faut plus autoriser la construction de parkings en sous-sol pour les opérations immobiliéres
situées a l'intérieur des courbes enveloppes des surfaces inondables mentionnées aux 2 plans de
prévention des risques inandations aopplicobles sur le territoire et plus généralement quand ces
constructions nécessitent de rabattre la nappe »

« Il demande le gel de toute modification des documents d’urbanisme avant la révision des PPRI
Seine et Essonne, 'actualisation des schémas directeurs d'assainissement de la commune, la
réalisation d'une eétude hydrogéologique impartiale sur lo commune. L'imperméabilisation des
sols doit impérativement cesser. Il faut maintenir la régle des 30% perméables sur les surfaces
inondables et le recul de 6m de toute construction en bordure de I'Essonne ».

Il précise qu'ils sont contre la modification du PLU objet de cette enquéte publigque.

Observation n°17.0 voir observation 14, le tract appelant aux témoignages des sinistrés de la rue
Fernand Laguide,

Observation 17.1 Mr et Mme TINOCO n°29 nouveaux propriétaires dans la rue depuis 4 mois

lls attirent 'attention sur la circulation de camions de plus de 3T5 qui ne favoriseraient pas le
fonctionnement des réseaux et la négligence de I'entretien des réseaux

Observation 17.2 Mr COSSON Jean Claude n°27, habite a cette adresse depuis 1987 signale qu’ils
sont inondés depuis 5 ans et gu'ils ont signalé ces événements de nombreuses fois aux élus sans
avoir de réponse,

Observation 17.3 Mr FOURGEAUD Gérard au n"26 habile a celle adresse depuis 53 ans.

Il témoigne de la situation catastrophique di au refoulement des canalisations et au refoulement
des eaux usées dans le quartier. Depuis peu, a chague orage, ils sont inondés en guelques
minutes et ce depuis une dizaine d’années.

Observation 17.4 Mr et Mme BAUDOIN Daniel au n°24 signalent étre inondés par des eaux
usées, leur rue est pleine de trous et les murs souillés par la boue des réseaux. lls signalent
également la circulation de poids lourds de plus de 3T5 malgré I'interdiction.

Observation 17.5 Mme ANDAMAYE Sylvia au n"31

Elle signale avoir ete inondée a 2 reprises dernierement. A chaque forte pluie, |a rue est inondee
et les réseaux d'assainissement saturés débordent sur la chaussee. A chaque inondation cela se
traduit par de la perte de bhiens materiels.
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Observation 17.6 Mr HAYS et Mme MARCHAIS au n"22

Il s’agit d’une famille avec 2 enfants en bas dges qui se sont retrouvés inondés a plusieurs
reprises. lls attirent |'attention sur les problémes des assurances et des entreprises qui doivent
faire les travaux, La répétition des événements leur cause des soucis pour faire les travaux,
étre remboursé. Leur malson perd de la valeur,

Il signale que le personnel de la Mairie et du SIARCE leur ont promis des travaux, qu'ils
mettralent des pompes plus puissantes et gue cela ne se reproduirait pas. A ce jour il ne voit
rien venir.

Observation 17.7 Mme CORME Paulette n*30

Elle déplore que les modifications du PLU soient plus permissives en terme
d'imperméabilisation accrue des sols 3 proximité de la Seine et de Essonne. Elle souligne que
ce réglement n'ait pas compatible avec le SAGE et e SDAGE cité a I'observation 13.

Elle mentionne des systémes de vidange busée en 1994 au fond des parcelles non entretenus
et sans aucune utilité puisque le ru de vidange et le fossé le long de la voie de chemin de fer
ne jouent plus leur réle de drainage et d'évacuation

Observation 17.8 remarques des riverains

[

lls demandent que soit annulée la modification du PLU jusgu®a ce gu’un diagnostic des réseaux
d'eaun usées et eaux pluviales soit diligenté. Parallélement & ce diagnostic que les rues et
fossés soient remis en état et que les réseaux redeviennent fonctionnels. Les riverains
demandent I'interdiction des véhicules de plus de 3T5 dans la rue.

Observations générales

Ce document est une synthése du percu écrit ou oral de I'ensemble des observations émises
lors de 'enquéte publique et ne reflétent pas I"avis du commissaire enguéteur. Cet avis sera
exprimé dans le rapport final de Venquéte publique dans le chapitre « Réponse aux
observations » ainsi gue dans les conclusions motivées.

’
Il a 6té remis en mains propres le mardi 28 juin 2016 au pétitionnaire, la commune de Corbeil-
Essonnes, Monsieur Jean Frangois BAYLE. Ceci étant, ce derpier dispose d'un délai de 15 Jours
pour y répondre,

Corbeil-Essonnes le 28 /06 /2016
Le Commissaire enguéteur

Michel GARCIA
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ANNEXE 2

Mémoire en réponse de la Mairie en date du 5 juillet 2016.
Monsieur Le maire-adjoint de Corbeil-Essonnes répond a I'ensemble des guestions, texte en
rouge dans 'ensemble du questionnaire.

Procés-verbal en fin d’Enquéte publique

Remis & Mansieur le Maire de Corbeil-Essonnes (91).

Objet : Modlcation du PLU,
Monskeur e Maire,

Uenguéte publigue ordonnés par Monsieor le Président du Tribunal Administratif de
WVersailles relative au projet de Man local d*urbamisme de la commune de Corbeil-Essonnes,
est parvenue a son terme le samedi 25 juin 2016 3 12h,

Uenguéte terminés, le commissaire enguéteur a clos le registre d'enguéte avec I'ensemble
des contributions. Ce procés-verbal de remise des observations concesne e Projet du Plan
d'urbanisme de volre commune,

Il comprend un résuma des observations écrites formulées sur le registre, ainsi que les
observations orales émises par la population lors des permanences Lenues,

Ayant agi en gualité de commissalre-enquidteur [décision du Tribumal Administratif de
Versallles n” E16000046 /78 en date du 18/04/2018 et aprés avoir tenu 4 permanences
d'accuell du public dans le Batiment administratif, je vous Informe que 24 personnes ou
associations ont dépose des remarques ou demandes de eenselgnaments sur le registre
d'enquéte publique ouvert a cet effet.

Elles figurent dans la synthése ci-dessous. L'objet de cette synthése est de refister
|'ensemble des observations émises par fes administrés ou des personnes intéressées par les
modifications du PLU de la ville de Corbefl-Essonnes

A noter gue bezucoup da contributions d’associations environnemeantales oo de quartieeg
sonl parvenues le dernier jour. Eles sont toutes insérées dans le registre et feront ['objet de
synthéses pour guestionner Monsteur le Maire sur les réponses qu'il peut y apporter.

Toutefois, certaines observations ont été cosignées, Ces observations ont #é reprises et
résumées par le commissaire enquidteur,

Iy a B observations qui cont regroupdes sous le numdéro 17-1 4 17.8 quil concarnent "état de
la rue et les inondations de |la rue Fernand Laguide, Par ailleors | y a 2 contributlons
d'associations de quartier ou environnementale les autres observations concernent les
particuliers. U'ensemble des contributeurs de ce reglstre sont venus aux permanences

240772016 Modification du PLU de |a vilks de CORBEIL-ESSONMES [ =z
ELE000045/ T8
24/07/2016 Modification du PLU de la ville de CORBEIL-ESSONNES 22

E16000046,78







































DEPARTEMENT
DE L"ESS0ONME
ARRONDISSEMENT

D'EVRY

ANNEXE 3

REFUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE
DE
CORBEIL-ESSONMES

POINT N® 5.6

OBRJET : LANCEMENT D'UNE PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
APPROUYE LE 18 NOVEMERE 2013

MOMHBRE DE CONSEILLERS

Finexsiclee 47
Priseuts - 19
Winnnts |41

Pour 4
Contre | )
Absiention : 0

Moes, sonssignd, maire de i commune de
Corbeil-Essonnes, comifioes  wvoir @il
afficher & ls pore de ln maire, le compiz
reanda b2 10 jailled 2013,

L= punire,
Sigod - |.P. BECHTER

DE LA COMMUNE DE CORBEIL-ESSONNES

SEANCE DU 9 JUILLET 2015
L'an deux mille quinze, ke 9 du mois de juillet, & 19 h 00

Le consell municipal de la commune de Corbeil-Essonnes dimen! convoqué e
3 Juillet 2005 par e maire, s"cat assemblé s lew erdinaire de ses séances, sous la
présidence de monsieur Jean-Pierre BECHTER, maire, en session ovdinaine

Présents ; LP. BECHTER = LM. FRITE = N. BAUSIVOIR - J.F. BAYLE
E. BRETON - M. BOUIN - DR M'GAIBONA — G. DERLEL - V. AYRUT -
5, CAMRON - K. CAUDRON - 5.A. TROVATO = P. VANDENHEEDE -
0. DOUCET - AM. BERLAND - 4. EL YAAKOUB] - A. OUIS - E. KABAY
- M. ASSOUMANI - A, MARIN =Y. AMER - B. FIRIOU - P. PRIGENT -
T. FOURNIER - €. DUGAULT - ) BREZILLON - F. SUBHI
M.A. BACHELERIE - 1}, RABATE.

Formant la maponitd des membres en exercice,

Excusés : F. GARCIA nyant donnd pouvoir & JF, BAYLE - J. mADALENG
ayant donnd posivolr & M, BOUIN - D, LAYREAL syam doand pouvoir &
P. VANDENMHEEDE - T. KEITA ayant donnd pouveir @ G.R. N'OAIBONA -
I NORMAND ayant donné pouvair @ 5 CAPRON - 1. 3EDU want dooné
pouvair i B, CAUDRON — A, MALITTE ayant donné pouvci- & A M. BERLAND
- A, CARPENTIER gyant donné pouvolr & E. BRETOMN — W, OLSEN ayant doned
pouvoir 4 [, DOUCET - 5 MACHADO BOALHOSA mvant dornd pouvoir &
N. BAUSIYVOIR - B GUILLET ayant donné pouvois 4 A EL YAAKOUBRI -
F, MESSAOUI ayant donné peavoir i 1. RBABATE.

Ahbsents : 5, KHEDIRI - 5. DANTLL

Conformément 4 Iarticle L2121-15 du code géndeal des collectivités territoriales,
il o & procédd & ln nomination d'un secrétaire de séance pris dens |¢ sgin du
comseil : M. BOUMN ayant oblenu la majoeitd des suffrages, a d¢ désignée pour
remplir ces fonctions qu'clle a ncceptécs.

Vi P Tt 0 s, a1 SENE g Pkt e o b e, L bbb a2 1T i Vot gof ) Bt 00 i v bt Pcn gy B o 0 e oL st o ety 8 ol b i
hassnsina b Eaa | cagyan Bel fen Wil des Bes wianie.

~ da1n te 18 ricap e
- b i 1n pubcid orevde o slilesie

a2 prific oo digmneen da TR

By e miron Sl un Soouns goecoay pos: e Sdpoad devent | witoried stre s, ser deranle mapcde b dod de sroesn conimiivas we s eesmreess ot sl
- i il ¢ b e i e 18 pfporis e T i mlairvaiiilior
e 05 it | T fon du detiedl o R Thoese & el 0 1 mmnid ikl ies poid i o A60N1
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Le consell municipal,
W le code pénéral des collectivités territoriales,
Wu le code de I'urbanisme, et notamment les articles L. 123-13-1 et suivants, et B 123-15 et suivants,

Wu lo délibération du conseil municipal en date du 1§ novembre 2013 spprowvant le plan local
d"urbanisme (F.L.U),

Vu la délibémtion du conseil municipal en date du 23 aveil 2004 prenant en compte les remarques du
préfet dans le F.L. LY. approuvd le | B novemnbre 2003,

Vu la délibération du conseil municipal en date de 27 octobre 2004 approwvant la modification
simplifide du P.L.L,

Considérant que le conseil municipal a approuvé par délibération du 18 novembre 2013 le plan local
d*urbanisme (P.L.LL),

Congigérant que fe P.L.U. a &1é modifié par défibération du 23 aveil 2014 susvisée afin de prendre en
compte les remarques de monsicur le préfel, puis a fait Pobjet d’une procédure de modification
simplifiée, approuvé par délibération do 27 octobre 2014 susvisde,

Considérant que 1'application du P.L.LU. a démontré fa nécessitt de modifier la rédaction de certains
articles du réglement des rones du P.LU. actuellement en vigueur afin de préciser cerlaines
dispositions, de procéder 4 la mise & jour des annexes du P.LU., de corriger quelques erreurs
mitérielles, de crier et supprimer des emplaceiments réservits en rison de |"évolution des besoins de ba
colloctivité, ginsi que de préciser les périmétres des secteurs archéologiques,

Considérant que Jes modificetions envisagées du P.L. U, peuvent e effectudes en application d'one
procédurs de madification dans le mesure ol elles n'ont pas pour coaséquence de :

«  chenger les arientations du projet d*aménagement 1 de développement durable,

«  réduire un espace boisé classé, une zone agricofe ou une zone naturelle forestidre,

- riduire yne provection bdictée en raison dew risques de tisnce, de ol des sites, des paysages
ou des milbews naturels, ou d'une évoletion de neture & induire de groves risques de nuisanues,

= ouveir & 'urbanisation une zone & vebaniser qui, dang les 9 ans suivant = crémion, n'e pas 4
puverte & |"urbanisation ou n'a pas fait |'objet d'acquisitions fonciéres significatives de ta pert de
la comimune, directement ou par 'intermédiaire d'un opérateur foncier,

Considérant gu'il est dés lors proposé au conseil municipal d*agprouver le lincement | "une procédire
de modification du P.L.1J. en application de Particle L..123-13-1 du vode de Murbanisme,

Wu "avis de la commission urbanisme en date du 6 juiller 2015,
Sur proposition de monsieur l& malre,

Aprés examen et délibéré :

- Approave e lancement d'une procédure de mwdifivation du plan fecal d*urbanisme (PULLL)
approuvé be 18 novembre 2013,

Précise que la modification a pour objectif notammnent de !

v prendre en compte des modifications et adaptations du réglement des zones du P.LU,
o créor el suppeimer des emplacements réservis,
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Article 2 : Monsieur Michel GARCIA, ingénieur en chef de la function publique territoriale,
a 6té désigné en qualité de commissaire-enguéteur titulaire. En cas d’empéchement, il sera
remplact par son suppléant, monsieur Jean-Pierre LENTIGNAC, ingénieur.

Article 3 : Monsicur Michel GARCIA, commissaire-enquéteur, ou en cas d'empéchement
son suppléant, recevra au siége de |’enquéte publigue simé au centre administratif de Corbeil-
Essunnes, service des ¢ludes urbaines, 11 avenue Darbloy, 21100 CORREIL-ESSOMNMES, les

jours et horaires suivants ;

-le lundi 23 mai 2086 deldh 008 17 hO0
- le mercredi 15 juin 2016 deldh00& 17 h00
- Ie lundi 20 juin 2016 deld h00al7hoo
- le samedi 25 juin 2016 de 09 h00&[2h 00

1 n*est pas prévu de réunion d'information et d'échange.

Article 4 : La personne responsable de la modification du plan jocal d’urbanisme auprés de
laquelle des informations peuvent étre demandées est la commume de Corbeil-Essonnes
représeniée par son maire, monsieur Jean-Pierre BECHTER, 2 place Galignani - 91108
CORRBEIL-ESSONNES cedex.

s Laulorité compétente pour prendre la déeision concemant le plan local
d'urbanisme est le conseil municipal de la commune de Corbeil-Essonnes,

e & : Le dossier soumis & enquéte publique est composé, dune part, du projet de P.LLUL
modifié ainsi quun registre d'enguéte @ feuillets non mobiles. coté el paraphé par le
commissaire-enauéteur.

Le dossier d’enquéte sera déposé et consultable au centre administratif, service études
urbaines, 11 avenue Darblay, 91100 CORBEIL-ESSONNES, pendant trente-quatre (34 Euurs
conséeutifs aux jours et heures habituels d'ouverture de la Mairie, du lundi %3 mal 2016 au
sumedi 25 juin 2016 inclus, soit les lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8hd45 & 12h00 et de
13h45 4 17h15, les jeudi de 13045 & 17h15 uniquement et les senedi de S ha [ 2hn,

Chacun pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte et consigner évenlucllement ses
pbservations sur le registre d'enquéte ou les adresser par correspondance au commissaire-
enguéteur & la mairie, 11 avenue Darblay, 91100 CORBEIL-ESSONMES. Elles scront jointes
au registre d'enquéte et Tenves 4 la disposition du public.

Les observations deritea ou orales du public sont également regues par le commissure-
enquiteur au lieu, jours et heures fixés a 'article 3 du présent arréte,

Article 7: A l'expiration du délai de 'enquéte prévu & l'mticle 1%, monsieur le maire de
Corbeil-Essonnes transmelira au commissaire-enguéteur le dossier dcnguéte publique assort,
le cas échéant, des documents annexes.

Le registre sera signé et clos par le commissaire-enquéteur.

Le commissatre-enquétenr communigue dans les hoit jours le procés-verbal de synthése au
tesponsable du projet. Le responsable du projet dispose d'un délai de quinze jours pour
produine ses observations éventuelles,

Le commissaire-enguéteur dispose d'un délai de trente jours, & compter de Ja date de cliture
de |"enguéte, pour transmettre i monsieur le maire de la commune le dossier avec son rapport
et, dans un document séparé, ses conclusions motivées.

Article 8 : Une copie du rapport el des conchusions do commissaire-enquéteur sera sdressée 4

monsieur le président du tribunal administratif de Versailles ¢t & monsieur le préfel de
I"Essonne.

Four cantrdle de Legalite
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ANNEXE 7

PERSONNES PUBLICS ASSOCIEES.
Procedure de modification- Conseil départemental ;: Monsieur DUROUVRAY

AT T T O T T T T OO T 700 fiou vy
procédure de modification LAVIALLE - Chambre des commerces
procédure de modification - MUNEROT - Chambre des métiers
procédure de modification - PECRESSE - Syndicat des Transports IDF
procédure de madification - PREFET - DDT

procédure de madification - IMBERT - Communauté de Communes du Val d'E
procédure de modification -BERNARDO - DDT

pracédure de maodification -HILLAIRET - Agriculture

procédure de modification - PECRESSE - Présidente du Conseil Régional IDF
procédure de madification - CHOUAT -Communauté de I'Agglo. GPS
procédure de modification - Territoire Architecture et Patrimoine
procédure de modification - ARS

procédure de modification - DRIEE 1DF-

procédure de maodification - DRIEE [DF-unité territoriale

procédure de modification - DRIEE IDF-developpement durable
procédure de modification - Education Nationale

procédure de modification - voies naviguables

procédure de modification - CHEMIN DE FER SNCF DELTA
procedure de maodification - ERDF GRDF

procédure de modification - Transport gaz

procédure de modification - Transport éléctricité

procédure de modification - PORT AUTONOME DE PARIS

procédure de modification - SIARCE

procédure de modification - Maire d'Evry

procédure de modification - Maire st germain les carbeil

pracedure de madification - Maire st PIERRE DU PERRAY

procedure de modification - Maire saintry

procedure de modification - Maire MORSANG SUR SEINE

procédure de madification - Maire LISSES

procédure de modification - Maire D'ORMOY H
procédure de modification - Maire COUDRAY MONCEHUL

Procédure de modification - Maire de VILLABE
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